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Inleiding 

Op 10 mei 2011 heeft de raad de motie “Quickscan locaties Huis van de Watersport aangenomen.” 

 

Onderdeel van de motie is het uitvoeren van een actualisatie van de “Vervolg Locatiestudie Hemus” 

(d.d. 24 oktober 2004/vastgesteld door B & W op 5 januari 2005) voor de haalbare locaties MOB 

(naast nieuwbouw Meander MC) en de Stuw. In de Vervolg locatiestudie Hemus zijn drie locaties 

nader uitgewerkt: De Stuw, voormalig terrein Militair Opslag Bedrijf (MOB-terrein) en Insteekhaven 

(oost en zuid). 

 

In de motie is verzocht om ook de kosten van de locatie Elzenaar inzichtelijk te maken.  

 

Actualisatie locatie De Stuw 

 

Wijzigingen locatie De Stuw 

 

Waterkerende functie dijk langs de Eem 

In 2004 was nog onduidelijkheid over de status van de dijk. Inmiddels heeft Waterschap Vallei & Eem 

het ontwerp dijkverbeterplan afgerond. In het ontwerp dijkverbeterplan vervalt de waterkerende 

functie van de dijk en wordt het nieuwe dijktracé langs de Ringweg Koppel gelegd.  

Door de voorgenomen wijziging van het dijktracé vervallen de belemmeringen voor het bouwen op 

de dijk. Het gebied de Stuw ligt na de aanleg van de het dijktracé langs de Ringweg Koppel 

buitendijks. Voor nieuwbouw geldt dan een hoger vloerpeil van de begane grond om schade bij hoog 

water te voorkomen. 

 

Cultuurhistorie 

Op 18 april 2011 kreeg de Grebbelinie de status van Rijksmonument vanwege de "unieke staalkaart 

van verdedigingswerken". Het bestaande dijktracé langs de Stuw maakt geen onderdeel uit van het 

Rijksmonument. Vanuit cultuurhistorie zijn er geen belemmeringen voor nieuwbouw. 

 

Ondergrondse infrastructuur 

Er is een mogelijke belemmering op de locatie De Stuw. Er ligt een ondergrondse gasleiding. De 

gasleiding kan verplaatst worden. De kosten bedragen globaal € 50.000  (excl. BTW). Als meegelift 

kan worden met de werkzaamheden voor het nieuwe dijktracé langs de Ringweg Koppel is een 

geringe kostenbesparing mogelijk. Overigens is verplaatsing van de gasleiding afhankelijk van het 

ontwerp van de nieuwbouw. 
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In de onderliggende schets is de ligging van de leiding en het mogelijke alternatieve tracé 

weergegeven: 

 
 

Ecologische verbindingszone Eem-Valleikanaal 

In het Inrichtingsplan Maatweg is opgenomen dat de verbinding tussen de ecologische zones langs 

de Eem en het Valleikanaal op de Kop van Schothorst gerealiseerd zal worden. Bij de inpassing van 

nieuwbouw op De Stuw behoeft hier geen rekening mee gehouden te worden. 

 

Eigendom 

De locatie De Stuw is grotendeels in eigendom van de gemeente Amersfoort. De locatie waarop nu 

Scouting is gevestigd en een strook langs De Eem zijn eigendom van de provincie Utrecht. De grond 

onder clubhuis en botenopslag van Kanovereniging Keistad  is in eigendom van Keistad (zie 

onderstaande tekening: 
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Samenwerking verenigingen op De Stuw 

Op 30 mei 2011 heeft bestuurlijk overleg plaatsgevonden met vertegenwoordigers van 

Kanovereniging Keistad, Scouting en Roeivereniging Hemus. Door de verenigingen is aangegeven dat 

zij onderzoek naar gezamenlijke huisvesting niet blokkeren. Er is gestart met het inventariseren van 

de ruimtelijke programma’s en wensen van de verenigingen. Verenigingen zullen daarnaast 

aangeven welke mogelijkheden zij zien om synergie te bewerkstelligen. De exploitant van de 

jachtwerf De Stuw wordt hierover geïnformeerd, als duidelijk is dat ruimtelijke inpassing mogelijk is. 

 

 

Conclusie: 

De in de Vervolg locatiestudie Hemus genoemde belemmeringen (cultuurhistorie, waterkerende 

functie dijk, ecologie) zijn voor een belangrijk deel opgeheven.  Uitsluitend met de gasleiding dient 

rekening gehouden te worden. Als verplaatsing van de gasleiding noodzakelijk is, dan  kost dat  

ca. € 50.000 (excl. BTW).  

De conclusie uit de Vervolg locatiestudie kan hier herhaald worden: Met name in stedenbouwkundig 

opzicht en qua synergie scoort deze locatie goed. Er zijn al andere watersportfuncties waar een 

roeivereniging goed bij past. De locatie ligt dicht bij de stad en volop in het zicht langs een van de 

belangrijke wegen in de stad. De locatie is zeer goed bereikbaar. Daardoor kan een gezellige, 

prominente verenigingslocatie ontstaan waar een sociaal leven groeit.  Voor alle verenigingen 

betekent de vestiging van Hemus op de Stuw, dat  er meer gebruik wordt gemaakt van het 

beschikbare water van de Eem ter plaatse van de Stuw. Dat vergt dat er goed gemanoevreerd moet 

worden met roeiboten, lelievletten en kano’s, om de beschikbare ruimte te kunnen benutten. 
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Locatie naast nieuwbouw Meander MC (MOB-terrein) 

 

Op de locatie naast Meander is ten aanzien van de locatiestudie één wijziging opgetreden. Het 

betreft de aanwezigheid van een 150 kV kabel (zie tekening). Voor het verleggen van de dijk ten 

behoeve van Hemus, moet het ondergrondse invoerpunt van de kabel verlegd worden. De kosten 

hiervan worden geraamd op € 100.000 (excl. BTW). 

 

 

 
 

Beoogde locatie Huis van de Watersport 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       Te verplaatsen hoogspanningskabels 

 

Voorts bestaat nu inzicht in de kosten van de grond, die voor de verlegging van de dijk aangekocht 

moet worden van Meander MC. De aankoopkosten bedragen € 260.000 en dit betreft het eindbod 

van Meander Medisch Centrum (bij start onderhandelingen was dit € 600.000).  

 

Aan de mogelijke ruimtelijke belemmeringen (met name ecologie), die in de Vervolg locatiestudie 

Hemus zijn benoemd, is in het door Hemus ontwikkelde plan tegemoet gekomen. De enige 

belemmering is financieel. 
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Conclusie 

Voor de functie roeien is dit de locatie met de beste mogelijkheden. De extra kosten voor deze 

locatie (aankoop grond, verplaatsingskosten dijk, aanleg en verplaatsing nutsleidingen) blijken de 

haalbaarheid van deze locatie te belemmeren. 

 

 

Huidige locatie (Elzenaar) 

Ten aanzien van de kosten van de huidige locatie Elzenaar kan geen precieze uitspraak worden 

gedaan. De vraagprijs voor grond en opstallen, die Hemus nodig heeft,  ligt globaal tussen de € 

700.000 en € 800.000. De waarde is getaxeerd op de huidige bedrijfsbestemming. Hierover heeft 

Hemus nog niet onderhandeld. Andere aspecten die bij de aankoop betrokken moeten worden zijn 

asbest in de aan te kopen bebouwing en eventuele bodemverontreiniging. Hemus heeft een asbest 

inventarisatierapport op laten stellen. Hieruit blijkt dat asbest in daken en op andere plaatsen 

aanwezig is. Aanwezigheid van bodemverontreiniging is nog niet onderzocht. De aspecten 

asbestverwijdering en eventuele bodemverontreiniging spelen ook een rol in de aankoop en 

daarmede de aankoopprijs. 

 

Ecologie 

In het structuurplan Maatweg is als randvoorwaarde opgenomen dat het ruimtegebruik van de niet-

ecologische functies niet toe mag nemen. Een uitwisseling tussen deze functies is wel mogelijk. 

Eventuele aankoop van het terrein Elzenaar door Hemus past binnen deze randvoorwaarde. Of voor 

definitieve vestiging van Hemus op dit terrein de” Nee tenzij-toets” geactualiseerd moet worden, kon 

binnen de korte tijdspanne van dit onderzoek nog niet bevestigd worden. De verwachting is dat voor 

de accommodatie dit niet nodig zal zijn. Voor het realiseren van parkeervoorzieningen zal wel nader 

ecologisch onderzoek en een Nee tenzij-toets uitgevoerd moeten worden. 

 

Parkeren 

Het parkeren op de huidige locatie is nu al een probleem. Om voldoende parkeergelegenheid te 

kunnen maken zal ruimte in de ecologische verbindingszone gevonden moeten worden.  Uit een Nee, 

tenzij-toets moet blijken of daar voldoende parkeerplaatsen aangelegd kunnen worden.  

 

Conclusie 

Definitieve vestiging van Hemus op de huidige locatie wordt belemmerd door de verwachte 

aankoopkosten en de mogelijkheden om een goede parkeeroplossing te vinden. 

 

Samenvatting 

Het resultaat van de actualisatie van de vervolgstudie levert op dat locatie De Stuw de beste kansen 

tot vestiging van Hemus biedt. Er zijn weinig belemmeringen en de grond is voor het overgrote deel 

in gemeentelijk eigendom. Voorwaarden zijn het ruimtelijk adequaat inpasbaar zijn van de drie 

verenigingen en dat Hemus en de nu aanwezige verenigingen tot goede samenwerking komen. 

Bij de locaties Elzenaar en Meander Medisch Centrum (MOB) is de financiële haarbaarheid moeilijk 

zo niet onhaalbaar voor Hemus. Bij de locatie Elzenaar is het onzeker of een adequate 

parkeervoorziening aangelegd kan en mag worden. 

 

 

 


